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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR (JAEN)

2024/2540 Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento y el Colegio Oficial de
Arquitectos sobre emisiéon de Informe de Cualificacion para Actuaciones
Urbanisticas.

Edicto

Don Francisco Carmona Linén, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Andujar
(Jaén).

Hace saber:

Que en sesioén ordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 23 de mayo
de 2024, se aprobd el Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Andujar y el
Colegio Oficial de Arquitecto de Jaén sobre emision de Informe de Cualificacién para
Actuaciones Urbanisticas, cuyo tenor literal es el siguiente:

“...” I. Los municipios ejercen competencias en materia urbanistica, en los términos
establecidos en la Ley 7/2021 de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA), siendo exclusiva esta competencia en materia de licencias (articulo
140).

En la medida en la que la actividad de la construccién constituye uno de los sectores mas
importantes en la economia de la zona, y entendiendo la importancia de la mayor agilidad,
celeridad y solvencia técnica en este tramite de licencias, la colaboracién de los colegios
profesionales puede ayudar a la mejor prestacién del servicio a los administrados, en una
accioén coordinada con la administracion que garantice la conformidad en los criterios
interpretativos, la seguridad juridica de los agentes que intervienen en el procedimiento, y
en la reduccion de los plazos de concesion de la licencia.

Tal y como se recoge en la exposicion de motivos de la LISTA, “(...) hablar de colaboracion
publico-privada en este contexto es hacer patente (...) una necesidad de nuestro tiempo
(...)" puesto que “(...) la responsabilidad de las Administraciones Publicas en el control de la
ordenacién urbanistica no debe estar refiida con el importante papel que debe desempefiar
la iniciativa privada (...) en la gestién vy ejecucion de los planes, asi como el de las
entidades colaboradoras y los colegios profesionales.

II. El articulo 9 de la LISTA, y los articulos 10 y siguientes del reglamento general de esta
ley (en adelante R-LISTA) contemplan, entre otras determinaciones, que los Ayuntamientos
podran celebrar convenios de colaboracion con los Colegios Profesionales, como
Corporaciones de Derecho Publico y sin que sea preceptiva su inscripcion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Certificadoras, para la realizacion de tareas de caracter instrumental,
material, técnico, auxiliar o de apoyo a las actuaciones de verificacion, inspeccion y control
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del cumplimiento de la normativa correspondiente en el ambito urbanistico, siempre que ello
no implique el ejercicio de potestades publicas.

En lo referido a la comprobacién del cumplimiento de la ordenacién urbanistica, y sin
perjuicio de las actuaciones e informes que correspondan realizar a las Administraciones
Publicas en ejercicio de sus funciones, las tareas encomendadas a los colegios
profesionales podran consistir en comprobar que los proyectos y la documentacién técnica
cumplen la legislacion territorial y urbanistica, asi como las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion y demas exigencias previstas en la legislacién sectorial, cuyo
control se atribuya expresamente al Ayuntamiento.

Il. Resulta necesario, por tanto, definir el marco de colaboracion entre las partes para
cumplir los anteriores objetivos, que se concretara en la solicitud voluntaria por parte del
promotor, y consecuente emision por parte del COAJ, del Informe de Cualificacion
Urbanistica (en adelante ICU), con caracter independiente del visado colegial legalmente
prevenido, que se integrara en aquellos tramites relacionados con actos de edificacién
sujetos a licencia o declaracion responsable, asi como otros procedimientos urbanisticos
que se concretan mas adelante.

En virtud de cuanto antecede, las partes intervinientes, en la representacion que
respectivamente ostentan, vienen a formalizar el presente Convenio de Colaboracion, con
sujecion a las siguientes,

Estipulaciones
Primera. Objeto.

Es objeto del presente convenio definir la colaboracion institucional entre el Ayuntamiento
de Andujar y el COAJ, en cuya virtud se encomienda a esta Corporacion Profesional, la
emision del ICU, para aquellas actuaciones sujetas a licencia/declaracion responsable de
obras. El ICU incorporara, como anexos, los informes sectoriales preceptivos tramitados por
el COAJ a peticion expresa del promotor.

El presente Convenio se extiende asimismo al control de otros expedientes distintos de los
de edificacion, tales como Delimitacion de Actuaciones de Transformacion Urbanistica,
Planes Parciales o Especiales, Proyectos de Actuacion, Estudios de Detalle, Innovaciones
de Planeamiento y Certificaciones de reconocimiento de situaciéon de asimilado al régimen
de fuera de ordenacién (AFO’s).

El presente servicio se configura con caracter de voluntario, y se prestara cuando asi se
solicite expresamente al COAJ por el promotor de la actuacién objeto del ICU.

Segunda. Contenido del ICU.

El ICU recogera una descripcion de la actuacién, el régimen urbanistico aplicable, y un
pronunciamiento justificado y expreso sobre el cumplimiento de la normativa exigible para el
proyecto y resto de documentacion preceptiva, referido a todos los parametros urbanisticos
que sean de aplicacion en funcién del tipo de suelo, y las correspondientes afecciones
urbanisticas, territoriales y sectoriales.
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El ICU debera identificar al personal técnico que lo suscribe, asi como su titulacion.

El contenido del ICU sera tenido en cuenta por los servicios municipales en sus informes,
pero no tendra caracter vinculante, ni limita o excluye las actuaciones administrativas de
verificacion, comprobacién o inspeccidn respecto a las actuaciones que corresponda
realizar al ayuntamiento en el ejercicio de sus funciones.

Cuarta. Obligaciones del Ayuntamiento.

1. Facilitar al COAJ, todos los antecedentes documentales que se precisen para el
cumplimiento del objeto del convenio, incluyendo las modificaciones e interpretaciones del
planeamiento, ordenanzas y normativa de ambito municipal con incidencia urbanistica.

2. Practicar tramite de audiencia al COAJ durante los periodos de informacién publica de los
diferentes instrumentos urbanisticos que se tramiten por el Ayuntamiento, asi como de las
interpretaciones del planeamiento vigente y Ordenanzas Municipales que pudieren tener
incidencia en la ejecucién de este convenio.

3. Adaptar la Ordenanza Municipal reguladora de la concesion de licencias urbanisticas, y
régimen de declaracion responsable y comunicacidon previa a las estipulaciones y
obligaciones recogidas en el presente convenio, recogiéndose expresamente que el ICU, en
caso de haber sido solicitado y emitido, formara parte del expediente administrativo de
licencia/declaracién responsable de obra, a los efectos de su toma en consideracién por los
servicios técnicos municipales encargados de la emision de los informes técnico y juridico
preceptivos.

4. Recoger en la Ordenanza Fiscal nimero 9 reguladora de la tasa por licencias
urbanisticas, 6rdenes de ejecucién y actos sujetos a declaracién responsable, una tasa
especifica para las solicitudes a las que se acompainie el ICU, con una reduccién del 30%
sobre la tasa general establecida para las obras. Este porcentaje se vera incrementado en
un 5% por cada uno de los informes sectoriales preceptivos tramitados por el COAJ a
solicitud del promotor, hasta un maximo del 15% de reduccién adicional.

5. Recoger en la Ordenanza fiscal n® 10 reguladora de la tasa por prestacion de servicios
urbanisticos, para la tramitacion de Delimitacion de Actuaciones de Transformacion
Urbanistica, Planes Parciales o Especiales, Proyectos de Actuacién, Estudios de Detalle e
Innovaciones de Planeamiento, una tasa especifica para las solicitudes a las que se
acompafie el ICU, con una reduccion del 30% sobre la tasa general. Este porcentaje se vera
incrementado en un 5% por cada uno de los informes sectoriales preceptivos tramitados por
el COAJ a solicitud del promotor, hasta un maximo del 15% de reduccién adicional.

6. Recoger en la Ordenanza fiscal n® 10 reguladora de la tasa por prestacion de servicios
urbanisticos, para la tramitacién de certificaciones de reconocimiento de situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion (AFO),una reduccion de la tasa del 0,32% del
Coste de Reposicion de la edificacién, para las solicitudes a las que se acomparnie el ICU.
Este porcentaje se veran incrementado en un 0,053% por cada uno de los informes
sectoriales preceptivos que hayan sido tramitados por el COAJ a solicitud del promotor,
hasta un maximo del 0,16% de reduccion adicional.

7. Notificar al COAJ la concesidon o denegacion de la licencia o el resultado de la
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comprobacion de la declaracion previa cuyo proyecto haya sido objeto de ICU.
Quinta. Obligaciones del COAJ.

1. Aplicar en la emision del ICU, los principios de imparcialidad, confidencialidad e
independencia, asumiendo la responsabilidad de la veracidad y la exactitud del contenido
del informe.

2. Informar a los interesados, de forma previa a la prestacion de sus servicios, sobre las
condiciones técnicas, juridicas y procedimentales que puedan plantearse en relacién con la
actuacion urbanistica que pretenden ejecutar.

3. Verificar la documentacion que se presente por el interesado a quien advertiran, en su
caso, de los defectos detectados, e informaran sobre el estado de tramitacion de los
encargos recibidos.

4. Recabar los informes preceptivos o autorizaciones sectoriales que corresponda solicitar
en representacion del promotor o del Ayuntamiento.

5. Emitir el ICU en un plazo maximo de 20 dias habiles desde que se presente la solicitud
de ICU junto a la documentacion completa en el registro del COAJ, o, en su caso, de la
fecha de emisién de los informes preceptivos o autorizaciones sectoriales que corresponda
solicitar en representacién del promotor o del Ayuntamiento. A estos efectos se consideran
inhabiles los dias del mes de agosto y los dias del 24 al 31 de diciembre y del 1 al 7 de
enero de cada afo.

6. Comunicar al Ayuntamiento los informes emitidos de no conformidad y el desistimiento de
los promotores de las solicitudes de ICU, asi como de las infracciones territoriales y
urbanisticas que pudieran detectar durante el desempefio y ejercicio de las tareas
encomendadas.

7. Conservar y custodiar los expedientes y el resto de documentacion y datos de las
actuaciones realizadas en el desarrollo de sus funciones como entidades urbanisticas
certificadoras, durante un periodo minimo de seis afios, debiendo estar a disposicién de la
Administracion en todo momento.

Sexta. Precio del servicio.

1.- Precios a abonar por el solicitante al COAJ.

* ICU para proyectos de edificacién o de obras ordinarias de urbanizacion:

0,32% del Presupuesto de Ejecucion Material (segun los ultimos médulos de costes de la
construccion publicados por el COAJ), 0,16% si se trata de Vivienda de Proteccion Oficial.
Este porcentaje se vera incrementado en un 0,053% por cada uno de los informes
sectoriales preceptivos que hayan sido tramitados por el COAJ a solicitud del promotor,

hasta un maximo del 0,16% adicional.

ICU para Delimitaciéon de Actuaciones de Transformacién Urbanistica, Planes Parciales o
Especiales, Proyectos de Actuacion, Estudios de Detalle e Innovaciones de Planeamiento.
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M? de superficie comprendida en la Actuacion Tipo en euros por cada m? de superficie
- Hasta 5 hectareas 0,0123
- Exceso de 5 hasta 10 hectareas 0,0092
- Exceso de 10 hasta 25 hectareas 0,0063
- Exceso de 25 hasta 50 hectareas 0,0032

Estas cantidades se veran incrementadas en un 16,5% por cada uno de los informes
sectoriales preceptivos tramitados por el COAJ a solicitud del promotor, hasta un maximo
del 50% adicional.

Para los criterios de computo de superficies, coeficientes de reduccién para documentos
reformados, etc., se estara a las reglas recogidas en la Ordenanza fiscal n°® 10 reguladora
de la tasa por prestacion de servicios urbanistico.

* ICU para certificaciones de reconocimiento de situacién de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion (AFO): 0,32% del Coste de Reposicion de la obra, construccion,
edificacion o instalacién, calculado segun los ultimos médulos de costes de la construccién
publicados por el COAJ como si del Presupuesto de Ejecucion Material de obra nueva se
tratara. Este porcentaje se vera incrementado en un 0,053% por cada uno de los informes
sectoriales preceptivos que hayan sido tramitados por el COAJ a solicitud del promotor,
hasta un maximo del 0,16% adicional.

2.- Precio de servicio minimo.

Se establece un precio de servicio minimo de 200 € por ICU.

3.- Actualizacion del precio del servicio.

Las cantidades y porcentajes recogidos en el apartado 1 han sido calculados en base a los
tipos de gravamen general establecidos en las Ordenanzas Fiscales Municipales, y podran
revisarse por el COAJ anualmente conforme a la actualizacion de dichos tipos de gravamen
por el Ayuntamiento.

Séptima. Entrada en vigor.

El presente convenio entrard en vigor tras un periodo de carencia de tres meses a contar
tras el dia siguiente a su firma y tendra vigencia de cuatro afios, pudiendo prorrogarse por
acuerdo unanime por un periodo de hasta cuatro afios adicionales.

Octava. Extincion del convenio.

El presente convenio se extinguira por cualquiera de las siguientes causas:

1.- El transcurso del plazo de vigencia del convenio sin haberse acordado la prérroga del
mismo.

2.- El acuerdo unanime de todos los firmantes.

3.- El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de
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los firmantes.

4.- Por decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio.

5.- Por el acontecimiento de circunstancias que hagan imposible su cumplimiento.
6.- Por cualquier otra causa prevista legalmente.

Novena. Naturaleza del convenio.

El objeto del presente convenio de colaboracién no esta comprendido en ninguno de los
contratos administrativos regulados en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y
por tanto, debe entenderse excluido de la legislacién de contratacion publica, conforme
dispone el apartado 2 del articulo 6 del citado texto legal. Todo ello sin perjuicio de la
aplicacion de los principios de la citada ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse, segun dispone su articulo 4.

El presente convenio de colaboracion tiene naturaleza administrativa, siendo el régimen
juridico aplicable al mismo el establecido en el Capitulo VI del Titulo Preliminar de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir por la aplicacion de este convenio seran de
conocimiento y competencia de los Tribunales de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Lo que se hace publico de conformidad con el art. 8.1.d) del Decreto 550/2022, de 29 de

noviembre por el que aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Andujar, 5 de junio de 2024.- El Alcalde, FRANCISCO CARMONA LIMON.
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